PLANBAR Immobilienmanagement GmbH
Simon-Breu-StralRe 52

PLAN | BAR 97074 Wiirzburg

Immobilienmanagement GmbH Te| 0931'80493321
kontakt@planbar-im.de

EXPOSE

Aul3ergewdhnliche 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
EBK im Frauenland

Objekt:
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Kaltmiete

Warmmiete
Nebenkosten
Stellplatzmiete Carport
Kaution

Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Balkone

Zustand des Objektes
Alt-/Neubau
Verfligbar ab

Objekt ist vermietet

Erstellungsdatum

Bad

Kiiche

Boden

Heizungsart

Befeuerung

Aufzug

Stellplatzart

Ausrichtung Balkon/Terrasse
Fahrradraum

Rollladen
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Preise & Kosten

950 €

1420 €

420 €

50 €

3 Kaltmieten

Angaben zur Immobilie

73 m?

2

1

1

1

1
Teil-/Vollrenoviert
Altbau

01.12.2026
Ja

Energieausweis

nicht notig

Ausstattung

Dusche, Fenster
Einbauktiche, offen
Stein, Parkett
Fussbodenheizung
Fernwarme
Personenaufzug
Carport

Suden

Ja

Ja
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Objektbeschreibung

Lage

Das Obere Frauenland ist ein zentrumsnaher Stadtteil im Osten von Wirzburg und gehdrt zu den begehrten
Wohnlagen der Stadt. Es zeichnet sich durch seine ruhige, Uberwiegend von Wohnbebauung gepragte Struktur
aus, kombiniert mit einer sehr guten Anbindung an die Innenstadt und die Universitat. Der Stadtteil ist gepragt von
Mehrfamilienhdusern, gepflegten Altbauten sowie einzelnen Villen und Grinflachen. Durch die N&he zur
Julius-Maximilians-Universitat Wirzburg und zu mehreren Kliniken ist das Untere Frauenland besonders bei
Studierenden, Universitatsmitarbeitern, Familien und Berufstétigen beliebt. Die Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie offentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.
Zudem bieten nahegelegene Erholungsflachen wie der Ringpark und die Mainuferbereiche einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Insgesamt gilt das Untere Frauenland als urbaner, lebenswerter und wertstabiler Stadtteil mit
hoher Wohnqualitat und attraktiver Lage innerhalb Wiirzburgs.

Ausstattung

Die hochwertig sanierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
mit insgesamt acht Parteien. Das Gebaude aus dem Jahr 1937 wurde 2011 umfassend saniert. Ein Aufzug ist
vorhanden und ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Die ca. 73 m2 grofze Wohnung besticht durch ihren besonderen Altbaucharakter und die bis in den Spitzboden
reichenden, auliergewohnlich hohen Decken mit sichtbaren Holzbalken. Die Wohnrdume sowie die offene
Esskiche sind mit Parkettboden und FuBBbodenheizung ausgestattet. Im Eingangsbereich sorgt ein
Natursteinboden fir einen hochwertigen Empfang. Der dort vorhandene Einbauschrank kann gegen eine Ablose
von VB 1.000 EUR ubernommen werden. Die offene Esskiiche mit Einbaukiiche im Landhausstil figt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein; die Einbaukiche kann fur VB 1.700 EUR abgeldst werden. Vom Wohnbereich
aus gelangt man auf die nach Stden ausgerichtete Loggia mit Holzbelag.

Das Tageslichtbad verfugt Gber Dusche mit Glasabtrennung, WC, Waschbecken, Spiegel und
Waschmaschinenanschluss. Weil3e Sanitarobjekte und ein grauer Feinsteinbelag unterstreichen die moderne
Gestaltung. Elektrisch per Fernbedienung steuerbare Dachliegefenster sowie elektrisch gesteuerte Raffstores an
den Uubrigen Fenstern bieten zusatzlichen Komfort. Zur weiteren Ausstattung gehéren ein dezentrales
Beluftungssystem, eine Enthartungsanlage, Kabelanschluss, ein Kellerabteil und ein Carport. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Zentralheizung mit Fernwarme.

Sonstiges
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Helles Dachgeschoss mit Holzbalken

Sonnendurchflutete Kiiche mit Kristallleuchter Wohnbereich
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